MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

% Introducao

Esta memdria refere-se ao projecto de arquitectura de um conjunto
de 11 blocos para habitacao colectiva a custos controlados, num terreno com a
com a area total de intervencao de 12 400 m2, resultante do somatorio de
parte das parcelas art®s 8 e 9 e parcelas totais arts 11, 12/8, 12/9, 12/10,
12/12, 12/13, 12/14, 12/15 e 91, da Seccao QQ, Freguesia do Canico e
Concelho de Santa Cruz, pertencente e promovido pela empresa IMOPRO —

Promocao Imobiliaria Lda.

% Localizacao

O projecto desenvolve-se numa zona denominada Barreiros, na Freguesia
do Canico, Concelho de Santa Cruz, junto a uma zona densamente
populacional, com todas as infra estruturas.

Esta intervencao permite o alargamento do caminho existente e a
continuidade prevista para outras acessibilidades com a construcao da estrada
projectada.

Serd um polo habitacional de grande valia para o desenvolvimento da
freguesia e do Concelho.

O terreno com alguma pendente, é servido pelo Caminho Municipal

antigo, com largura inferior a usada actualmente.

% Antecedentes
O projecto apresentado anteriormente nestes moldes encontra-se

licenciado e serviu de base para o presente projecto em implantacao e volumes.

% Solicitacoes
Nestes moldes e tendo em consideracdo o desenvolvimento da zona, é
projectado 11 blocos para habitacdo e comércio, com a insercdo de uma

estrada com a largura de 6,00m mais um passeio de 1,20m de cada lado de
1



modo a dar acesso a todos os blocos bem como permitir uma variante ao
Caminho Municipal existente uma vez que este empreendimento pretende ter
continuidade para Sul com a aquisicao ja negociada de outros prédios.

Nesta aquisicao encontra-se uma parcela para efectuar um parque verde
com zonas de circulacao pedonal e de bicicletes e alguns bancos de jardim para
lazer e contemplacao.

A largura do caminho existente estda prevista com as cedéncias

necessarias para o efeito.

O empreendimento prevé a construcao de 309 fracgoes, das quais 303 sao
fraccoes habitacionais e 6 comerciais, prevendo-se a insercao nestes espacos
comerciais de negdcios de apoio ao conjunto.

O conjunto varia entre quatro a sete pisos, comporta 72 fracgdes do tipo
T3 com ABC de 112.50 m2, 188 fraccoes do tipo T2 com a ABC 79.45m2 e
91.60 m2 e 43 fracgdes do tipo T1 com a ABC de 67.54 m2.

Além de 57 parques publicos inseridos na estrada projectada, prevé-se
309 em caves.

Estas caves serdo construida individualmente uma por bloco até ao quinto,
nos restantes projecta-se uma cave conjunta para 201 automdveis, tém acesso
interior entre todas as caves.

Na concepcao deste parque, foram observadas as normas técnicas para
parques de Estacionamento Cobertos, Dec-Lei n® 66/95 de 8 de Abril, descritas
no Regulamento de seguranca contra incéndios e sera objecto de projecto
proprio.

A cave esta projectada totalmente sob zona privada, uma vez que se
pretende privatizar a estrada sobre esta cave com continuacao da principal para
uma segunda fase ja descrita anteriormente.

Todos os blocos tém acesso automdvel e pedonal e contempla o acesso
facil a deficientes motores. Todos os blocos tém elevadores com acesso a todos
0S pisos, um por bloco e uma escada exterior de acesso a galerias de
distribuicdo. Os acessos as caves sdao efectuadas por escada interior e

completamente destacada da escada principal.



Nos vazios junto as janelas das cozinhas, serao instalados estendais para
roupa.

O empreendimento prevé ainda parques infantis de facil acesso e
protegido. Sao ainda projectados amplos jardins com corredores de circulacao e
zonas de descanso e contemplacao.

Na sala de condominio ampla (318.95), bem iluminada e de facil acesso,
possui sanitarios para homens e mulheres. Esta sala podera servir
alternadamente para, além das reunides de trabalho, um local de lazer e ensino
se necessario, em frente a esta sala, é criado uma zona ampla verde de
convivio.

Em frente aos estabelecimentos comerciais é criado também uma zona
para a instalacdo de esplanadas e espacos de convivéncia publica.

Todos os blocos a Norte, tem acesso por portas principal junto as
entradas das garagens onde serdao colocadas as caixas de correio. Os
contadores de agua e luz serdo colocadas as caixas de correio. Os contadores
de agua e luz serdo colocados em caixa propria uma por andar.

Prevé-se a construcdao de reservatério de daguas subterraneos nas
garagens para o abastecimento de agua potavel as fraccOes e reserva de agua

para prevencao ao combate de incéndios.

% Dos materiais

O conjunto habitacional sera executado em estrutura mista de pilares,
vigas e porticos de betdo armado, com lajes fugiformes de bloco.

As paredes serao em blocos de cimento e areia nas espessuras de 250mm
exteriores, 200 nas divisdrias dos apartamentos e de 100 interiores, serao
rebocadas a reboco hidrofugado areado fino pronta a receber tinta d'agua em
paredes exteriores. Ainda nestas paredes havera zonas com barramento para
pintar a tinta d'agua amarelo torrado acre.

Nas paredes de cave em betdo armado visiveis terdo tratamento a verniz
pedra.

As paredes interiores serao na sua maioria para rebocar a estuque
projectado e pintura a tinta d'agua, nas cozinhas, lavandaria e banhos, levarao

ceramica 20x20 até a altura de 2.00m.



Os pavimentos interiores nos espacos Comuns Serao em MmoSaicos
ceramicos 33 x 33.

Nas zonas habitacionais serao em lamparkets de eucalipto envernizado
nos quartos de dormir e nas salas, ceramica 33x33 nos pavimentos da cozinha,
lavandaria e banhos.

As portas exteriores dos fogos serao em madeira macica de tola acabadas
a verniz cera mate. As portas interiores e dos roupeiros serao prefabricadas
revestidas a tola com acabamento a verniz mate.

Os vaos exteriores serao em caixilharia de aluminio tipo Arkial, lacado
cinza mate bem como os tapassois dos quartos de dormir.

As guardas das varandas serdao metalicas esmaltadas na cor cinza mate.

Na cobertura, prevé-se uma estrutura metdlica com tratamento anti
ferrugem para assentamento de telha de barro vermelha, nas zonas
habitacionais de sotdo, sera em estrutura rigida de betdo, com isolamento
térmico a roofmate, com assentamento de telha de barro vermelha.

Os equipamentos urbanos, de mobiliario e iluminacdo, serao os usuais

neste tipo de empreendimentos.

3% Das infra estruturas
O conjunto prevé a instalacdo das redes de aguas frias e quentes, rede de
gas e a ligacao as redes publicas de agua, linhas telefonicas, abastecimento de

energia eléctrica e a ligacdao dos esgotos ao colector publico.

Em tudo o omisso nesta memodria descritiva, sera elaborado de acordo

com as normas do regulamento Geral das Edificacoes Urbanas.

Oportunamente serao apresentados todos os projectos de especialidades

conforme legislagao vigente.

Santa Cruz, 31 de Maio de 2005



CALENDARIZACAO DA OBRA

As obras constantes neste processo de requerimento serao realizadas por

fases que terdo o seguinte calendario:

a
F;se - | Movimento terras, fundacdes e estruturas 30%
22 o
Fase |~ Fechamento de panos 10%

a
nge - | Impermeabilizacdes e acabamentos finos 20%
42 Fechamento de vaos, revestimentos e o
_ : 20%
Fase pavimentos
a
F5 - Pinturas e arranjos exteriores 20%
ase

do tempo necessario para o efeito, e que é mencionado no requerimento,
que sera igual ao da validade do alvara de licenciamento a emitir por essa
Camara.

As alteracdes a este calendario serdo comunicadas a Secretaria de Obras
em tempo oportuno, pelo requerente.

A divisdao preconizada nao é rigida, podendo algumas das fases se
sobrepor, alargar ou diminuir, de forma a se adaptarem a condicoes, factores e
imprevistos que eventualmente possam surgir, facto de que sera inteirada a

Camara Municipal, pelo requerente.

Santa Cruz, 31 de Maio de 2005






